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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra f6r centrumnira flerbostadshus.

Detaljplanen mojliggdr en bebyggelsetyp som forstirker omgivande gaturum och
centrumkaraktiren i omradet. Innanfor bebyggelsen skapas en bilfri och grén
bostadsgard som ansluter mot parkstraket lings Frickabicken. Detaljplanen méjliggor
dven for ett ssmmanhingande gang- och cykelstrak mellan Jonkopingsvigen och
Kvarngatan.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planomradet ér beldget centralt i Forserum titort, séder om Jonkopingsvigen och
nordost om Kvarngatan.

Oversiktsbild av planomrddet. Planomradesgrdns dr markerad med vit linje.

Planomradets areal 4r cirka 8800 kvadratmeter stort och omfattar fastigheterna

Pirlugglan 6, Pirlugglan 7, Pirlugglan 8, Pirlugglan 9, Stromkarlen 6 samt en del av
Forserum 7:1.
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Fastighetsagare inom planomradet ar Nissjo kommun. Forserum S:5 4r en
marksamfillighet som utéver Nissj6 kommun dgs av Skapa Bygg I Forserum AB.

Planforslag
Detaljplanen mojliggor frimst byggnation av bostider men aven till viss del
centrumnara verksamheter.

Bebyggelsen placeras 1 anslutning till Jonképingsvigen samt Kvarngatan for att skapa ett
tydligare gaturum med centrumkaraktir. Utgangspunkten ar att bostiderna ska uppforas
1 form av flerbostadshus for att ytterligare stirka centrumkaraktiren i omradet.
Bebyggelse med upp till tre vaningar f6ljer befintlig bebyggelsestruktur och for att skapa
ett gaturum med liv och rorelse kan entréer med férdel riktas ut mot gatan.

For att skapa en lugn och trivsam boendemiljé hélls bostadsgarden till storsta moéjliga
man bilfri. Detta gors genom att lokalisera tva gemensamma parkeringsytor i
planomradets ytterkanter, en Oster om Kvarngatan samt ytterligare en parkeringsyta norr
om bostadsomradet. For antalet parkeringsplatser giller kommunens parkeringsstrategi.
I planomradets norra del mojliggors parkering dir utrymme aven finns £f6r miljohus,
cykelférrad, carports och liknande funktioner.

Det grona strak som aterfinns lings Frickabicken ansluter till planomradets vastra del
dir detaljplanen fortsatt sakerstiller gronska genom att begrinsa bebyggelse och till stor
del forbjuda fillandet av storre trid. Syftet med att sikerstilla gronskan i omradet dr dels
att hantera omradets dagvatten, dels att utgora ett gront rekreationsstrak genom
Forserums sambhille. Gronskan kopplar samman till de nya bostadernas bostadsgard
som halls gréna och bilfria.

Detaljplanen mojliggor for ett sammanhingande gang- och cykelstrak lings med
Kvarngatan, Dammgatan och Jonk&pingsvigen vilket ytterligare stirker omradets
centrumkaraktir och frimjar nirheten till bade centrum och samhillets kollektivtrafik.
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llustrationen visar ett exempel pa hur planomrddet kan utformas.

Allman plats
Planforslaget reglerar anvindningen av allmin plats till parkeringsplats samt tre olika
vigtyper, gata, gaing- och cykelvig samt vig.

VAG - Vig

Anvindningen vig anvinds for att sikerstilla tillgangen till omradet f6r gang- och
cykeltrafikanter samt motortrafik. Anvindningen anvinds for Jonképingsvigen dar
Trafikverket dr vighallare samt for intilliggande grisyta vister om befintlig vig. Omradet
1 anslutning till befintlig vig planliggs som vig for att mojliggora for en eventuell
framtida omvandling av vigomrade.

Vilka busshallplatser som trafikeras dr ingenting som kan styras av en detaljplan. Under
planprocessen har det dock framkommit att den busshallplats som finns inom
planomradet idag planeras tas bort med hinvisning till Forserums station cirka 150
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meter sydost om planomradet samt Ovriga nirliggande hallplatser som finns 300 meter
respektive 400 meter frin planomradet.

I anvindningen vig ingar komplement som behévs for vigens funktion, exempelvis
planteringar, grisytor och trottoar.

GATA - Gata

Anvindningen gata anvinds for att sikerstilla tillgangen till omradet f6r gang- och
cykeltrafikanter samt for fordonstrafik. Anvindningen anvinds f6r Dammgatan dir
trottoaren i anslutning till bostadsomradet féreslas utvidgas for att inrymma en gang-
och cykelvig som kopplar samman Jonkopingsvagen med Kvarngatan.

I anvindningen ingar de komplement som behovs f6r gatans funktion, exempelvis
snoupplag, trottoar och planteringar.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Anvandningen gata anvinds for att sakerstilla tillgangen till omradet f6r gang- och
cykeltrafikanter. Anvindningen syftar till att sikerstilla fortsatt tillgang till den befintliga
gang- och cykelviagen Kvarngatan som i tidigare detaljplan dr planlagd som parkmark.
Gang- och cykelviagen kopplar samman Kvarngatan med Jonkopingsvigen for ett
genare transportnat.

I anvindningen ingar de komplement som behévs f6r skotsel och bruk, exempelvis
planteringar, belysning och sittplatser.

Huvudmannaskap
Nissj6 kommun genom tekniska serviceforvaltningen ar huvudman for allmin plats
med undantag f6r Jonkopingsvigen dir Trafikverket dr vighallare.

Kvartersmark
Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmarken till Bostider och Centrum dir
den foérsta nimnda anvindningen ar den huvudsakliga anvindningen.

B - Bostader

Anvindningen bostider avser boende med varaktig karaktir vilket utéver vanliga
bostider innefattar exempelvis seniorbostider. Inom anvindningen bostider ingar dven
de komplement som ir till £6r de boendes behov och tillhér boendemiljon 1 eller i
anslutning till bostaden. Det kan exempelvis innefatta vixthus, lekplats eller miljohus.

Detaljplanens syfte ir att mojliggora bostadsbebyggelse av flerbostadstyp varav en storre
del av planen har planlagts f6r bostider. Planomradets centrala lige gor det laimpligt
med flerbostadsbebyggelse vilket kan forstirka centrumkinslan 1 Forserum samt bidra
med ett storre utbud av ligenheter i samhillet.

Kvartersmark i form av bostader har planlagts 1 planomradets sydostra del for att
mojliggora befintlig infart till fastigheten Stromkarlen 8.
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C - Centrum

Anvindningen centrum avser sadan verksamhet som ska vara litt att na f6r manga
minniskor och som for sin funktion boér ligea centralt. Det kan exempelvis handla om
en samlingslokal, f6reningslokal eller en mindre butik. I anvindningen ingar dven
komplement till centrumverksamheterna som exempelvis personalutrymmen.

Den huvudsakliga anvindningen inom omradet dr bostdder men fOr att dven mojliggéra
t6r mindre centrumlokaler i anslutning till bostiderna sitts dven centrum som
anvindningsbestimmelse. Detta méjliggor f6r mindre lokaler 1 eller i anslutning till
flerbostadshusen.

E1 - Dagvattenanlaggning

For att kompensera f6r den 6kade mingd hardgjorda ytor foéreslar detaljplanen tva ytor
for fordréjning och hantering av dagvatten 1 enlighet med den dagvattenutredning som
tagits fram.

Detaljplanen foreslar en yta for dagvattenanlidggning i planomradets vistra del dar
dagvatten fran hela planomradet avses ledas till. Dagvattenanlaggningen férvantas bli en
naturlig del av det grona strak som stricker sig lings med Frickabidcken.
Dagvattenutredningen foreslar pa aktuell plats en torr damm tickt av vegetation.
Dammen foreslas inte ha nagon permanent vattenyta utan fylls endast upp vid kraftig
nederbord. Nir vattenflodet avtar filtreras vattnet genom dammens botten och leds
vidare till nirmsta ytvattenrecipient. Utflodet av dammen far enligt
dagvattenutredningen vara maximalt 39 1/s vilket kriver en férdréjningsvolym pa 32 m’.

Den dagvattenanliggning som planeras i planomradets sydostra del foreslas besta av en
regnbidd vilket motsvarar en nedsinkt vixtbiadd. Regnbidden skapas med hjilp av
material som bade férdréjer och renar vattnet fran intilliggande parkeringsyta.
Anldggningen forvintas fyllas med vatten under blotare perioder och torka upp nir
vattnet har drinerats. Anlaggningen foreslas darfor planteras med vaxter som tal bade
torka och blotare miljéer. Nir vattnet fran parkeringsytan har filtrerats féreslas vattnet
ledas vidare till dammen 1 vist via en ny dagvattenledning.

Ez - Transformatorstation

Da fler bostider 1 omradet innebir en storre belastning pa elnatet krivs en ny
transformatorstation for att ticka det nya behovet. Transformatorstationen placeras i
anslutning till befintligt ledningsnat for att underlitta anslutning. Minsta tillitna avstand
for brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter fran transformatorstationen.
Detaljplanen sikerstiller med anvindningen att skyddsavstinden kan uppfyllas.

P — Parkering

Anvandningen parkering anvinds for att tillgodose omridet med bilparkeringar. For att
halla bostadsgarden gron och bilfri planliggs anvindningen i planomradets ytterkant i
anslutning till Dammgatan.
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I anvindningen ingar komplement som behovs f6r anlaggningens skotsel och bruk samt
verksamheter som kan knytas till anvindningen, exempelvis cykelparkeringar,
laddningsstolpar och planteringar.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 manader, 5 ar, f6r hela planomradet och bérjar gilla frin och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphivas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att
genomforas. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare dn fem ar och inte lingre dn
femton ar.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r allman plats och for kvartersmark, dessa
regleringar motiveras nedan.

Reglering av allman plats

Stingsel, utfart och annan utging

b---0---0---0---0 — Utfartsférbud

Motiv: Utfartstorbud har angetts lings med Jonkopingsvigen for att vid en ny utfart i sa
liten utstrackning som mojligt paverka trafiksituationen vid befintliga korsningar samt
for att undvika biltrafik pa gang-cykelvig. Lings med Dammgatan har utfartsférbud
angetts for att undvika att nya utfarter hamnar fér nira befintliga korsningar och
utfarter. Lagstod: PBL 4 kap. 9§

Reglering av kvartersmark

Motiv: Med hinsyn till omgivande bebyggelsestruktur har ett avstand pa 4 meter angetts
mellan bebyggelse och omgivande gator (Jonképingsvagen och Dammgatan) samt 4
meter mot gang-cykelvigen Kvarngatan.

De branta partierna i bostadsomradets vastra del dr en naturlig fortsittning pa
backravinen som omger Frickabicken. For att bevara dess karaktir bor inte ravinen
forses med byggnad. Omradet 1 anslutning till ravinen ar inte lampligt f6r bebyggelse
med hinvisning till de geotekniska férutsittningarna. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

01 — Marken far inte forses med huvudbyggnad.

Motiv: Planomradets norra del dr huvudsakligen tankt till boendeparkering och
begrinsas darfor till att omradet inte far férses med huvudbyggnad. Detta méjliggor
bland annat att nyttja omradet till exempelvis parkeringsgarage, cykelgarage, forrad samt
Oppen markparkering. Lagstod: PBL 4 kap. 11§
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Byggnaders anvindning
s1 — Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot
en ljuddimpad sida

Motiv: For att sikerstilla en trivsam boendemiljé dar gillande riktvirden f6r buller
uppfylls ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje lagenhet orienteras mot en
ljuddimpad sida. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Hoyd pa byggnadsverk

2m

£
E i
o

NY BEBYGGELSE Jonkdpingsvagen

Yy _ —— | +280

DAMMEN 1 Reammgatan NY BEBYGGELSE

+2748

Sektion som illustrerar méjliga nockhéjder i planomradet i relation till befintlig bebyggelse pd fastigheten
Dammen 1.

h; — Hogsta nockhojd ar 12 meter

Motiv: Bebyggelsehojden inom omradet dr begriansad genom en nockhdjd pa 12 meter i
omradet intill Jonképingsvigen. Nockhdjden anpassas till den bebyggelseskalan som
aterfinns lings Jonkopingsvigen och anpassas till en centrumkaraktir. Nockhdjden
moijligedr f6r tre vaningar. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

h, — Hogsta nockhdjd dr 9.5 meter

Motiv: Nockhdjden mojliggor f6r bebyggelse i tva vaningar samt en suterringvaning i
omradet lings med Dammgatan. H6jden ar nagot lidgre dn i 6vriga planomradet for att
anpassas till den bebyggelseskala som aterfinns lings Dammgatan. Lagst6d: PBL 4 kap.
11§

h; — Hogsta nockhojd ar 4 meter

Motiv: Den norra delen av bostadsomradet anses vara mest limpad {o6r parkering
eftersom det dr en ndgorlunda plan yta som ar avgrinsad fran det 6vriga omradet vilket
bidrar till att skapa en grén och bilfri bostadsgard. Denna del av omradet far endast
forses med komplementbyggnader med en nockhojd pa hogst 4 meter vilket mojliggor
for exempelvis garageplatser, miljohus samt cykelforrad. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Markens anordnade och vegetation

n; — Trid med diameter stérre an 20 cm far inte fillas annat an av sikerhetsmassiga eller
naturvardsskil

Motiv: I bostadsomradets norra och sluttande del, samt utmed Kvarngatan, finns manga
stora, uppvuxna trad som skapar en férlingning av gronomradet intill Frickabacken.
Traden utgor ett positivt inslag 1 miljon i omradet och bor av den anledningen i storsta
mojliga man finnas kvar.

De flesta av triden finns i planomradets mest sluttande del diar markens stabilitet har
utretts. Trad och buskar kan anvindas for att 6ka stabiliteten 1 slinter da storre
rotsystem hjilper till att hélla jorden pa plats. Dirfér anses bevarandet av trad pé platsen
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som viktigt dven ur ett stabilitetsperspektiv. Bevarandet av storre traid medfor dessutom
svalkande effekter vilket darfor bidrar till ett arbete mot lokala virmedar.

Mattet med en diameter om 20 cm miits pa en hojd av cirka 1 meter Gver mark.

Bestimmelsen kompletteras med dndrad lovplikt, se motiv under bestimmelse a;
Lagstod: PBL 4 kap. 10§

Markreservat for allminnyttiga indamil

u; — Markreservat f6r allmédnnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Planbestimmelse om markreservat har angetts f6r de befintliga ledningarna inom
planomradet.

Ett u-omrade har angetts for den VA-ledning som leder fran Dammgatan in till
fastigheten Stromkarlen 8. Bestimmelsen avgrinsas av anvindningsgranser.

Ytterligare ett u-omrade har angetts f6r den ledning som genar 6ver det planerade
bostadsomradet i korsningen Dammgatan — Jonkopingsvigen samt for den ledning som
16per 6ver det planerade bostadsomradet mellan Jonkopingsvigen och Kvarngatan.
Syftet med planbestimmelserna ér sikerstilla fortsatt tillgang till ledningarna.
Bestimmelserna avgrinsas av sekundira samt kombinerade egenskapsgrinser. Lagstod:
PBL 4 kap. 6§

Placeting

p1 — Byggnad ska placeras med langsida fasadliv parallellt med anvindningsgrins mot
gata eller vig. Avstind mellan fasadliv och gata fir vara hogst 6 meter (galler ¢j
komplementbyggnad)

Motiv: Planbestimmelsen syftar till att stirka gaturummen mot Jonképingsvigen och
Dammgatan. Planbestimmelsen giller dock inte f6r komplementbyggnader vilket skapar
storre mojligheter 1 placeringen av dessa. Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Stingsel, utfart och annan utging

b---0---0---0---0 — Utfartsforbud

Motiv: Utfartstorbud har angetts i den norra delen av Jonkopingsvigen mot
kvartersmark f6r bostider. Syftet med bestimmelsen 4r dven att ur ett
trafiksdkerhetsperspektiv justera infarten till ny parkeringsplats i planomradets norra del
for att sa lite som mojligt paverka korsningen Jonkopingsvagen — Lillsjovigen. Lagstod:
PBL 4 kap. 9§

Utformning

fi — Sammanhingande byggnad eller bullerskydd mot Jonkopingsvigen

ska finnas

Motiv: Genom att skidrma av bostadsgirden fran Jonkopingsvigen med bullerskydd eller
bygenad skapas mojligheten till bullerskyddade uteplatser vilket krivs for att uppna
gillande riktvirden for buller. Bestimmelsen méjliggor £6r en lugn, tyst och bilfri
innergard f6r de boende. Lagstod: PBL 4 kap. 16§
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Utforande

b — Luftintag ska placeras hogt och med intagsgaller vint mot norr eller Oster

Motiv: Bestimmelsen syftar till att sakerstilla goda boendemiljoer f6r de planerade
bostiderna med avseende pa luftkvalitet och risker kopplat till Jonképingsbanan.
Placering av luftintag regleras for att reducera konsekvenserna vid eventuella utslapp av
giftiga gaser fran farligt gods transporterat via Jonkopingsbanan. Lagstod: PBL 4 kap.
16§

Utnyttjandegrad

e; — StOrsta byggnadsarea 25 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Motiv: Planbestimmelsens syfte ar att sikra bostadsomradets tillgang till stora friytor f6r
lek och rekreation samt fOr att sikerstilla bevarandet av gronska inom omradet.
Planbestimmelsen syftar dven till att anpassa tillkommande bebyggelse till den befintliga
skalan och karaktiren som finns i niromradet. Lagstod: PBL 4 kap. 11§

Villkor for lov

a1 — Marklov far inte ges for anldggande av dagvattenanligegning forrin markférorening
ar avhjalpt.

Motiv: Den markfororening som patriffats inom anvandningsomradet maste avhjalpas
innan avsett dandamal anses limpligt. Att omhinderta markféroreningen ir en
férutsittning f6r genomforandet av dagvattenanliggning. Lagstod: PBL 4 kap. 14§ 4.

Villkor for startbesked

a, — Startbesked for byggnad far inte ges forrin ny stédmur ar uppford.

Motiv: Den befintliga stodmuren medfor inte tillricklig stabilitet f6r planerad
byggnation. En ny stddmur i form av gabion pa samma plats som den befintliga
stodmuren med en grundliggningsniva pa +276 bedéms medfoéra tillrickliga
geotekniska forhallanden och en stédmur ska darfér uppforas innan byggnation av

bebyggelse pabortjas. Lagstod: PBL 4 kap. 14§ 4.

Andrad lovplikt

as — Marklov krivs dven for tradfillning

Motiv: For att kunna sikerstalla att olovlig tridfillning inte sker utékas lovplikten sé att
marklov kravs for tradfillning inom det avgriansade omradet. Syftet med detta ar att

kunna sikerstilla bevarandet av gronska inom planomradet, se motiv till bestimmelse
n;. Lagstod: PBL 4 kap. 15§ 3.

a4 — Marklov krivs dven for anldggande av dagvattenanliggning

Motiv: For att kunna sikerstilla att dagvattenanlaggning genomfors pa ett
tillfredsstillande sitt utokas lovplikten sa att marklov krivs for anliggande av
dagvattenanliggning inom det avgrinsade omradet. Syftet med detta ér att kunna
sakerstilla att den férorening som patraffats inom omradet avhjilps, se motiv till
bestimmelse as. Lagstod: PBL 4 kap. 15§ 3.
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Genomfoérande

Mark- och utrymmesférvarv

Nissj6 kommun dger idag marken som 1 samband med ett plangenomférande behover
forvirvas av exploatéren. Detta giller fastigheterna Pirlugglan 6, Pirlugglan 8,
Pirlugglan 9, del av Pirlugglan 7 samt del av Forserum 7:1.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsindelning inom planomradet kommer att f6randras i takt med exploatering
och férsiljning av mark. Bostadsmark, mark f6r allméinna platser och tekniska
anlidggningar kommer att bilda egna fastigheter.

Rattigheter
Inom planomradet dterfinns en marksamfallighet. Nedan beskrivs marksamfalligheten
och dess eventuella paverkan av detaljplanen.

Marksamfillighet

Marksamfilligheten S:5 som bestar av del av Kvarngatan och del av Dammgatan
kommer med detaljplanens genomférande att upphora alternativt omformas till att
exkludera i detaljplanen utpekad allmin platsmark.

Om marksamfilligheten S:5 upph6r kommer avtal mellan Nissj6 kommun och
fastighetsigare av fastigheten Strémkarlen 8 skrivas for att fortsatt siakerstilla infart till
berord fastighet.

Ledningsritt

Plankartan dr férsedd med markreservat for att sikerstilla att marken fortsatt halls
tillganglig for tillgang och underhall av befintliga ledningar. Markreservatet begrinsar
anvindningen av marken, men innebir inte att nagon rittighet bildas. Markreservatet
mojliggor att en rattighet kan bildas vilket dr en forutsittning for att ledningarna fortsatt
ska kunna nyttjas.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vatten och aviopp

Teknisk f6rsorjning i form av vatten och spillvatten finns framdraget 1 omgivande gator
och bedéms kunna férsérja ny bebyggelse inom planomrédet. Servisledningar fran
tidigare bebyggelse pa platsen behéver grivas upp alternativt anpassas till ny bebyggelse.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns framdraget 1 Jonkopingsvigen samt Dammgatan. Enligt den
dagvattenutredning som gjorts behéver dagvattenhanteringen utékas. I utredningen
foreslas en regnbadd i anslutning till parkeringsytan i planomradets sydostra del, en
dagvattenledning lings GC-vigen mellan Dammgatan Kvarngatan samt en torr damm
vister om denna.
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E], fjarrvirme och fiber

Elledningar finns framdraget i Kvarngatan, Dammgatan samt en del av
Jonkopingsvigen. En elkabel gar tvirs over omradet. El-kabeln maste flyttas till
gatumarken runt kvartersmarken for att kunna genomféra planen. EON ansvarar for att
pa exploatorens initiering forflytta den elledning som korsar planomradets kvartersmark
till gatumark.

Bredband/fibernit ir framdraget i Kvarngatan. Idag korsar stamledningar planomradet.
Ledningarna behéver flyttas for att planen ska kunna genomforas. Citynitet i Néssjo AB
ansvarar for att fiberkablar som korsar planomradets kvartersmark flyttas till gatumark.

Utbyggnad av allman plats
Nissj6 kommun genom Tekniska serviceforvaltningen ér ansvarig for utbyggnad av
allmin plats.

Vid ingrepp 1 Trafikverkets anldggning ska Trafikverket godkanna detaljutformning av
aktuella atgarder, Nissjo kommun genom Tekniska serviceforvaltningen ar ansvarig for
kontakt med Trafikverket.

Utbyggnad vatten och avlopp
Nissjo Affdarsverk AB dr ansvarig for utbyggnad av allménna vatten- och
avloppsanligegningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ansvars- och kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatorerna regleras i
separata avtal. For uppfoérande av bebyggelse och tillhérande anliggningar inom
kvartersmark, exempelvis eventuella bullerskydd ansvarar byggherren.

Byggherren ansoker om och bekostar fastighetsbildning.

Kostnad for flytt av fiberkablar inom planomradet bekostas av Nissj6 kommun, genom
tekniska servicekontoret.

Kostnad for flytt av elledning inom omradet bekostas genom anslutningsavgifter.

Nissj6 kommun som fastighetsigare erhaller intakter vid forsaljning av planlagd
kvartersmark.

Planavgift

Kostnaden for upprittandet av detaljplanen tas inte ut som planavgift i samband med
bygglovet, utan faktureras nir detaljplanen vinner laga kraft och bekostas av Nissjo
kommun genom tekniska serviceférvaltningen som ir bestallare av detaljplanen.
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Drift allman plats
Niissj6 kommun, genom tekniska serviceférvaltningen, dr ansvarig for framtida drift och
underhall av allmin plats.

Drift vatten och avlopp
Niissjo Affarsverk AB ansvarar for framtida drift och underhall av allmidnna vatten- och
avloppsanliggningar.

Organisatoriska fragor
Avtal

Da Trafikverket dr vaghallare f6r JonkSpingsvigen ska exploatoren vid ingrepp i eller 1
anslutning till Jénképingsvagen teckna ett avtal med Trafikverket.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med standardférfarande.

Tidplan

Detaljplanen skickas fér en andra granskning under maj, beridknas antas i augusti och
vinna laga kraft i september 2024. Direfter kan fastighetsbildning ske och atgarder
vidtas for att genomféra planen.

Kulturvérden

Vid utformning av ny bebyggelse bor hinsyn tas till intilliggande bebyggelse och dess
kulturvirden. Detaljplanens reglering av hogsta nockh6jd baseras pa omkringliggande
bebyggelse och begrinsas till tva respektive tre vaningar for att ta hansyn till platsens
befintliga karaktir och omradets kulturvirden. Utover hojdbestimmelser bedoms inte
vidare reglering av tillkommande bebyggelses utformning vara nédvindigt med hinsyn
till omradets kulturvirden. Det dr i kommande processer upp till exploatoren att 1
samarbete med samhillsplaneringskontoret skapa bebyggelse som passar in i
omgivningen.

Provning enligt annan lagstiftning
Vid genomférandet av detaljplanen sker en prévning utifran Fastighetsbildningslagen da
nya fastigheter bildas.

Markféroreningar i omradet maste avhjilpas innan planerad byggnation far genomforas,
darav sker en prévning utifran Miljobalken.

Da detaljplanens genomférande innebir en ny utfart till allméin vig behover en prévning
ske utifran Viglagen.
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Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 26 augusti 2020 om positivt planbesked och
Sambhillsplaneringskontoret fick ddrmed i uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r
omradet.

Oversiktsplan

Gillande kommunévergripande 6versiktsplan vann laga kraft den 1 juni 2023.
Oversiktsplanen redovisar att omradet befinner sig inom samridszon pa 150 m for
jarnvigs- och trafikbuller (fran Jonkopingsvigen). En mindre del av omradet ligger inom
samridszonen pa 300 m for jarnvigs- och trafikbuller (Jonkopingsbanan). Delar av
omradet dr dven utpekat som omrade med 6vrigt kulturvirde.

Fordjupad oversiktsplan

Forserums titort omfattas av en férdjupad 6versiktsplan antagen av
kommunfullmiktige 15 december 2011. I den férdjupade 6versiktsplanen anges att
omradet dr limpligt som nytt bostadsomrade, exempelvis med flerbostadshus av typen
55+boende. Byggnation inom aktuellt planomrade beskrivs kunna innebidra en
forstirkning av centrumkaraktiren vilket bedéms vara positivt for titorten.
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Utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen for Forserum. R6d skraffering anger nya bostadsomraden och
gron skraffering anger gréonstrdk och évriga prioriterade omrdden.
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Detaljplan

Planomradet dr idag reglerat genom f6ljande detaljplaner:

e Detaljplan f6r kv. Torget m.m. (DP Forserum 206) faststilld 1984. I den berérda
delen anger planen gata eller torg i planomradets nordéstra del samt bostider
och handel i en respektive tvd vaningar i planomradets sydvistra del. Delar av
planomradet dr dven planlagt som park eller parkering. Respektive omraden
ersatts 1 ny detaljplan med bostider, centrumverksamhet, vig samt
parkeringsplats. Detaljplanen fortsitter att gilla i Svriga delar.

e Detaljplan for kv. Stinsen m.m. (DP Forserum 34) faststilld 1990. I den berérda
delen, Dammgatan, anger planen lokalgata och ersitts i ny detaljplan med gata.
Detaljplanen fortsitter att gélla i Gvriga delar.

Kartbild som visar gdllande detaljplaner inom planomradet och i vilka delar de ersitts. Bld markering
visar del av DP Forserum 26 som erscitts och orange markering visar del av DP Forserum 34 som ersqitts.
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Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2020-10-05. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomning

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas. De
miljofaktorer som sirskilt uppmiarksammats ar fraigor om dagvattenhantering och risk
tor markfororeningar. Detaljplanens genomférande ar i linje med miljomalet ”God
bebyged milj6”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver darfor inte
goras.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram i samband med detaljplanen. Slutsatser och
stillningstaganden i utredningarna som beror den aktuella detaljplanen beskrivs mer
ingdende under planeringsforutsattningar.

e Dagvattenutredning 12 april 2021 av BSV arkitekter & ingenjorer AB.
o  Opversiktlig miljéteknisk mark-undersékning 28 juni 2021 av Vatten och

Sambhillsteknik AB

o  Oversiktlig miljdteknisk mark-undersékning 17 november 2021 av Vatten och
Sambhillsteknik AB

e Kompletterande miljéteknisk mark-undersékning 27 april 2023 av Vatten och
Sambhillsteknik AB

o Kompletterande miljoteknisk mark-undersokning 21 juni 2023 av Vatten och
Sambhillsteknik AB

o  Oversiktlig geoteknisk undersékning 2 juni 2021 av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB

e PM 2 Geoteknik stabilitet 17 oktober 2023 av Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB

e PM 2 Geoteknik stabilitet reviderad 13 mars 2024 av Gunnar Karlsson Bygg-
och Geokonstruktioner AB

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bl.a.
Linsstyrelsen, VISS, SGU, Naturvirdsverket, Riksantikvarieimbetet, SGI, Trafikverket
m.fL.
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Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhillsplaneringskontoret pa Nassjé kommun
upprittat en grundkarta som ar inmatt och upprittad 1 enlighet med Lantmaiteriets
foreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 20 april 2020 och sedan uppdaterad den 12
april 2024.

Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Sambhillsplaneringskontoret pa Nissj6 kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som giller f6r planomradet. Utéver en redovisning av lagfarna
fastighetsigare till berorda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsforteckningen dr upprittad den 25 mars 2022 och sedan
uppdaterad den 5 april 2024.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering fér Forserums titort 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till f6ljd av ett 100-
arsregn.

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet ér idag till stor del obebyggt med anslutning till Forserums centrum i 6ster.
Bebyggelsen kring centrum utgors av 1-3 viningar och ir till stor del uppférd i slutet av
00-talet. Langs Jonkopingsvigen finns frimst bebyggelse om 3 vaningar. Norr om
planomradet ligger det tidigare dldreboendet Forsbacka vilket dr uppférd pa 90-talet 1 1—
2 vaningar. I 6vrigt omges planomradet av friliggande villabebyggelse fran blandade
tidsepoker.

Inom planomradets nordvistra del finns del av en rddmalad férradsbyggnad med
plattak. Byggnaden dr uppférd 6ver fastighetsgrinsen mellan Forserum 7:1 och
Pirlugglan 5. Byggnaden ir frin bérjan uppford av Forserums kommun men nyttjas
idag av fastighetsigarna till Pirlugglan 5.

Vi fran planomrddet lings Jonkopinvagen i sydostlig riktning.
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Vly éver planomradets nordvistra del.

Service

Planomradet ligger i anslutning till Forserums centrum dir bland annat livsmedelsbutik,
pizzeria, bibliotek, medborgarkontor och 6vriga mindre butiker finns att tillga. Skola,
forskola samt vardcentral finns inom gangavstiand fran planomradet.

Trafik
Gang- och cykeltrafik

Inom planomridet finns en gang- och cykelbana fran Dammgatan som efter
Frickabicken 6vergar till Kvarngatan samt ytterligare en gang-cykelbana som genar 6ver
planomradet mellan Kvarngatan och JonkSpingsvagen. Lings med Jonk&pingsvagen
finns idag en smalare trottoar pa vardera sida dir gaende och cyklister samsas.

Kollektivtrafik

Cirka 150 meter sydost om planomradet finns Forserums station dir bade tag och
bussar trafikeras. Med flera avgangar per dag finns tag till bland annat J6nképing,
Nissjo, Skévde, Vixjé och Trands. Lings med Jonkopingsvigen trafikeras bussar mellan
Nissj6 och Huskvarna, héllplatser finns cirka 300 meter respektive 400 meter frin
planomradet 1 bada riktningar.
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Vilka busshallplatser som trafikeras dr ingenting som kan styras av en detaljplan. Under
planprocessen har det dock framkommit att den busshallplats som finns inom
planomradet idag planeras tas bort med hinvisning till Forserums station samt ovriga
nirliggande busshallplatser

Motortrafik

Jonkopingsvigen som stracker sig genom planomradet dr den huvudsakliga infarten till
Forserums samhalle och fungerar dven till viss del som genomfartsvig. Trafikverket dr
vighallare och i snitt passerar cirka 1700 fordon/dygn dir hogsta tillitna hastighet 4r 40
km/h.

Dammgatan stricker sig genom planomradet och fungerar som infart till bade
planomradet och angrinsande fastigheter. Dammgatan dr en kommunal lokalgata som
overgir till gang- och cykelvig vid Frickabacken.

Parkering

Idag finns allmin parkering inom planomradet bestiende av en mindre grusad parkering
pa Stromkarlen 6 samt en nagot storre asfalterad parkering pa Forserum 7:1. Totalt finns
plats for cirka 15 bilar.

Naturmiljo

Planomridet angransar till Frickabiacken och det grona rekreationsstrak som stracker sig
genom Forserums sambhalle. I anslutning till det grona straket finns dven inom
planomradet ett omrade med titare vegetation. Dir bestar vegetationen av olika typer av
l16vtrid som alm, bjork, asp, 16nn och oxel. Flera av triden dr hogvixta och lokaliserade 1
planomradets sluttning. Vegetationen i 6vriga delar av planomradet bestar av klippt
grasmatta.

Det finns inte nagra sillsynta eller hotade vixtarter inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av planomradet sluttar mot sydvast dir Frickabacken rinner vilket ocksa ar
omradets lagpunkt med 272 meter 6ver havet. Parallellt med Jonkopingsvigen strax
vister om planomradets mitt I6per en ravin som skiljer planomradets hég- och
lagpunkter fran varandra. Da planomradets hogsta punkt ligger 281 meter 6ver havet
medfor detta en héjdskillnad om 9 meter. Ravinen har sedan tidigare stottats upp med
en stodmur med cirka 1,2 meters visningshéjd f6r att minska risken for ras och skred.

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska Institut (2022) bestar hela planomradet av
isalvssediment med ett jorddjup om cirka 3—5 meter. Vid undersékning om omradets
féroreningsbild konstaterades dock att hard morin samt berg patriffades redan vid 1—
1,5 meters djup, ytligt berg beskrivs férekomma i nastan hela planomradet.

En geoteknisk utredning har genomférts och direfter har ett antal berdkningar pa
platsens stabilitet gjorts bade baserat pa nuvarande férhallanden och baserat pa framtida
férhallanden utifran planforslaget. Berdkningarna har resulterat 1 att stabiliteten med
tillkommande last inte bedoms tillracklig f6r varken planerad byggnation eller utifran
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nuvarande forutsittningar. For att uppna tillricklig stabilitet behdver en ny stédmur av
gabion uppféras. Grundliggningsnivan som krivs for ny stodmur beriknas till +276.
Med nimnd atgird uppnas tillricklig skredsikerhet och detaljplanens féreslagna
byggnation bedéms dirfér som limplig.

Under provtagningarna patriffades inget grundvatten utan endast nederbérd och
smaltvatten som foljde den sluttande bergytan. Eftersom inget grundvatten har
patriffats bedoéms riskerna for hydrologisk paverkan pa omradets stabilitet som mycket
lag.

g \ LTy
g R
il i
Utdrag ur jordartskartan frdn Sveriges Geologiska Institut (2022). Grén firg indikerar isélvssediment.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Da planomradet 1 dagslaget ar obebyggt finns ingen storre lokal f6rdréjning eller
hantering av dagvatten och nagot sadant behov finns inte i dagsliget. Befintliga grénytor
bidrar till viss fordr6jning och rening av dagvattnet. Befintligt ledningsnit finns lings
med Jonkopingsvigen samt Dammgatan. Spillvattenledningar finns lings med
Jonk6pingsvigen, Dammgatan samt Kvarngatan. Utslappspunkt for dagvattnet ar i
Frickabicken som ingér i huvudavrinningsomradet Motala strom.
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Den dagvattenutredning som framtagits av BSV visar pa att de rinnvigar som uppstar
vid hogre floden an ledningsnitets kapacitet ar mot Dammgatan och Frickabacken
vilket kommande exploatering bor anpassas till. Ett genomférande av detaljplanen
kommer leda till ett 6kat avrinningsbehov och dagvattenatgirder bor dérfor tillkomma i
samband med exploatering. Utredningen visar pa att planomradet limpar sig val for
olika typer av infiltration av dagvatten pa grund av markens hoga genomslipplighet.

Grundvatten

Planomradet ingar i grundvattenférekomsten Forserum Norra dir kontakt finns med
Frickabicken. Grundvattenférekomsten har klassats med god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ status.

Vid utférda provtagningar inom omradet har inget grundvatten patriffats. Vid utférda
analyser har dirfor grundvattennivan antagits ligga 1 niva med bergytan.

Milj6
Strandskydd

Det nirliggande vattendraget Frickabidcken omfattas inte av strandskydd.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Lansstyrelsen har meddelat att det ur fornlimningssynpunkt inte finns hinder mot den
planerade byggnationen samt att ingen arkeologisk utredning krévs.

Byggnadsminnen

Omradet ligger i centrala Forserum och har nirhet till kulturmiljoklassad bebyggelse.
Direkt angrinsande pa Dammgatan finns fastigheten Dammen 1 dar det finns en
tidigare charkuteriaffir fran 1925 i tva vaningar. Byggnaden ir ljust putsad, har brant
takfall samt en 20-talsklassicistisk frontespis. I Nissjé kommuns kulturmiljéprogram
klassas byggnaden som klass 3 vilket innebar sarskilt allmant bebyggelsevirde.

Foto 6ver byggnad a tighet Damme 1.
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Halsa och sakerhet

Buller

Enligt gillande riktvirden for buller far ljudnivan vid bostadstasad som hogst uppna 60
dBA och varje bostad ska ha tillgang till en uteplats dar ekvivalent ljudniva inte
overstiger 50 dBA. For att sikerstilla att gillande riktvirden kan uppnas har en
bullerutredning tagits fram.

I framtagen bullerutredning utgar berakningarna for jarnvagsbuller utifran Trafikverkets
framtidsprognos for ar 2040. Framtidsprognosen for jarnvigsbuller beskrivs visa pa att
trafiken kommer medféra ligre bullernivaer dn dagens situation. Framtidsprognosen
visar att det pa Jonkopingsbanan varje dygn passerar 10 godstag, 30 X10, 30 X52 samt 4
Y31/32 varav alla fardas 1 90 km/h.

Aven bullernivéer frin biltrafik har utgétt frain Trafikverkets framtidsprognos dir
trafikfloden har beriknats med hjilp av Trafikverkets upprikningstal (EVA) for
regionen. P4 Jonkopingsvigen har ADT beriknats till 2400 ADT. Da Dammgatan inte
ingar i Trafikverkets vigbestind har trafiken uppskattats till 250 ADT.

Bullerutredning visar pa att ljudnivaerna blir som hogst 1 norra delen av planomradet,
mot Jonkopingsvigen. Dir uppgar de ekvivalenta ljudnivierna till som hogst 60 dBA.
Saledes uppfyller ljudnivierna de riktlinjer som finns pa bostider om hogst 60 dBA vid
fasaden. I planomradets mest bullerutsatta delar dr ljudnivan dock hogre dn
rekommenderad maximal ljudniva for uteplatser dir den ekvivalenta ljudnivan som
hogst bor uppga till 50 dBA. Bostider inom dessa delar ska dirfor erbjudas tillgang till
en gemensam uteplats dir riktvirdena uppnas.

Férorenad mark

Norr om planomradet har det tidigare funnits en bensinstation pa fastigheten Pirlugglan
5. Linsstyrelsens inventering av fororenade omraden ger fastigheten riskklass 3 vilket
innebir mattlig risk for féroreningar. Eftersom planomradet angrinsar till den
riskklassade fastigheten har en mark-miljéundersékning genomforts.

Utredningen har utférts av Vatten och Samhillsteknik och har utgatt fran riktvirden for
kinslig markanvindning (KM) eftersom planomradet innefattar bostider. Provtagning
har skett vid flera olika tillfillen for att fa en tillricklig Gversiktlig bild 6ver
féroreningssituationen inom planomradet.

Provtagningarna visar att f6rhéjda féroreningshalter av bly férekommer inom
planomradets vistra del. Féroreningen lokaliseras till stor del inom grasytan mellan
Kvarngatan och Frickabacken dir blyhalter 6ver riktvirdet for mindre kinslig
markanvindning (MKM) férekommer inom de ytligaste jordlagren. I 6vriga delar av
planomradet har f6rhéjda halter av bly samt PAH-H uppmitts. Dessa 6verstiger dock
endast i enstaka fall marginellt riktvirden f6r KM, foéroreningarna har dessutom
patriffats pa djupare jordnivaer.
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Planomradets vastra del dir detaljplanen foreslar anliggandet av en dagvattenanliggning
ar dir blyfoéroreningarna frimst patriaffats. Omradet behover darfor atgardas for att
markanvindningen ska anses limplig, dels for att féroreningen inte ska paverka boende
1 narmiljén och for att inte fortsatt férorena Frickabicken som rinner intill.
Dagvattenutredningen foreslar att samtliga fyllnadsmassor ner till torv och dy inom
omradet planlagt som dagvattenanliggning atgirdas, exempelvis genom urgriavning.
Atgirden berér cirka 900 m” Atgirden maste genomforas innan bostiderna inom
detaljplanen tillkommer.

Risken for halogenerade 16sningsmedel inom planomridet bedoms som lag da ytligt
berg férekommer inom hela planomradet och grundvatten har under utférda
provtagningar inte patraffats.

Orsaken till f6roreningssituationen inom planomradet kan inte sikert bestimmas till den
tidigare drivmedelsstation som aterfanns pa fastigheten Pirlugglan 5, det dr dock inte
uteslutet att ett samband finns.

Farligt gods

Ur ett riskperspektiv paverkas omradet av jarnviagen Jonkopingsbanan. I den
kommunovergripande Gversiktsplanen som antogs av kommunfullmaktige 2023 framgar
att sirskild hansyn ska tas till risker med transport av farligt gods vid lokalisering av
bebyggelse. Inom 150 meter fran transportled for farligt gods bor risksituationen
bed6mas vid planering av ny bebyggelse samt i de flesta fall av andrad markanvindning.
Planomradet ligger som nirmast cirka 120 meter fran Jonképingsbanan.

Risken med planomradets narhet till Jonkopingsbanan och eventuella nédvindiga
atgarder har analyserats med hjilp av ett dokument med riktlinjer framtagen av Hallands
lin (Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, meddelande 2011:19). Utav de typer av
farligt gods-leder som finns exemplifierade 1 riktlinjen dr Vastkustbanan mest jamforbar
med Jonk6pingsbanan. Den planerade bebyggelsen inom planomradet bor klassas som
tatort da den bestar av ligenhetsbebyggelse upp till tre vaningar. Riktlinjen anger att
basavstandet mellan titortsbebyggelsen och en farligt gods led som Vistkustbanan ska
vara 80 meter. Eftersom avstandet mellan Jénképingsbanan och planomradet ar 120
meter bor detta uppnas. Riktlinjen anger dock att det finns baskrav som alltid ska
uppfyllas nir byggnation sker inom riskutredningsavstindet (150 meter). Baskravet i
detta fall giller mojligheten att reducera konsekvenser vid utslipp av giftig gas genom att
luftintag placeras hégt och pa motsatt sida av leden.

Raddningsinsats

Planomrédet ligger centralt i Forserums titort med nira anslutning till en av
riddningstjanstens deltidsstationer vilket gor att insatstiden 1 hiandelse av brand ér
mycket kort. Da bebyggelse foreslas i 3 vaningar i direkt anslutning till vignitet dr
framkomligheten for riddningstjansten ér tillfredsstillande.
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Klimatférandringar

Oversvimning

Inom planomradet finns inga ligpunkter, och de stora hojdskillnaderna gor att det inte
finns ndgon risk for Gversvimning for planerad bebyggelse.

Vitmeoar
Idag finns inga avsevirt férhéjda temperaturer inom planomradet da omradet till stor
del bestar av gronstruktur.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks i mikrogram per
kubikmeter (ug/m’).

I centrala Nissjo gors arligen modelleringar fran tidigare matningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa dr de
féroreningar som riskerar att ligga nirmst grinsvirdena f6r MKN. Resultaten av de
senaste mitningarna (avser ar 2021) visar att samtliga uppmatta halter underskrider
gransvardena och vidare uppfoljningskrav finns dirfor inte.

Eftersom MKN inte 6verskrids i centrala Nissjo, dar luftkvaliteten bedoms vara simst,
dras slutsatsen att det édr lag sannolikhet att MIKKN 6verskrids pa andra platser inom
kommunen.

Vatten

Frickabicken, dven kallad Lillan, rinner mot nordvist dir den mynnar ut i Huskvarnaian
vid Lekeryd och tillh6r Motala stréms huvudavrinningsomrade. Enligt VISS uppnar
Frickabacken inte god ekologisk status vilket beror pa morfologiska férindringar,
flodesforindringar, 6vergddning samt en halt av det férorenade amnet koppar som
overskrider grinsvirdet.

Den kemiska statusen f6r Frickabacken nar inte heller upp till god status. Detta
eftersom det 1 vattnet finns hoga halter av antracen, bromerad difenyleter och
kvicksilver.

VISS listar flera paverkanskallor till Frickabackens ekologiska och kemiska status som
har betydande paverkan. De punktkillor som nimns ar tvd industriverksamheter och tva
férorenade omraden. De diffusa killor som nimns ir urban markanvindning, jordbruk,
enskilda avlopp, atmosfirisk deposition, férindringar 1 hydrologisk regim samt
férindring av morfologiskt tillstand for jordbruket. Frickabackens nuvarande status gor
att det finns ett behov av att utreda dagvattenhanteringen i omradet och méjligheten till
infiltration.
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Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer 4n 100 000
invanare kartligga omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastighetsatgirder kommer att behévas for detaljplanens genomforande. Om
exploatoren dr annan part an Nissjo kommun kommer exploatoren behéva képa den
eller de fastigheter som bildas for bostadsmark vister om Dammgatan.
Marksamfilligheten S:5 kommer att upphora alternativt omformas och Nissj6 kommun
kommer dérfér behéva genomféra markinkop av hela marksamfilligheten alternativt
endast allmin platsmark inom befintlig marksamfillighet. Att befintliga gator képs av
Nissj6 kommun innebar att drift och underhall 6vergar till kommunen.

Ovriga delar inom planomradet 4gs redan av Nissjé kommun och inga ytterligare
markink6p krévs.

Fysisk miljo

Detaljplanen mojliggor f6r ny bostadsbebyggelse i ett centrumnira lige pa idag
obebyggd mark. Planomradets utbyggnad syftar utover tillskapandet av nya bostider till
att forstirka Forserums centrums centrumkaraktir. Planforslaget verkar darfor for
miljémalet god bebyged miljé genom ett vil lokaliserat bostadsomrade. Med
planomradets lokalisering nira till bland annat skola, forskola, samhillsservice,
gronomraden och kollektivtrafik medverkar detaljplanens genomférande till en hallbar
bebyggelsestruktur.

Den byggnad som idag ar uppford ver fastighetsgrinsen mellan Forserum 7:1 och
Pirlugglan 5 dr uppford pa olovliga grunder vilket detaljplanen inte dndrar pa.
Byggnaden kan dock komma att paverkas av detaljplanens genomforande da den del av
bygegnaden som ligger inom planomradet kan i framtiden behova rivas till f6rman for
detaljplanens genomférande.

Trafik

Detaljplanens genomférande innebir en nidgot 6kad trafik da fler bostader tillkommer
till samhallet och med en tillkommande infart kommer trafikflodet lings med
Jonk6pingsvigen att paverkas. For att minimera paverkan pa trafiken har infarten till
parkeringsplats i planomradets norra del justerats med hinsyn till redan befintliga
korsningar. Planomradets utbyggnad kommer medféra positiva konsekvenser for
gaende och cyklister da ett forbittrat gang- och cykelnit mojligeors.

Parkering

Parkering ska hanteras genom utpekade parkeringsplatser i planomradets norra och
sydostra del. Angivna parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi berdknas kunna
foljas. Att parkering regleras till utpekade parkeringsytor bedéms vara positivt for
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boende 1 omradet da de nya bostidernas bostadsgard blir bilfri och dirfor kan nyttjas
som sillskapsyta och rekreationsyta i stallet.

Natur

Naturmiljo

Detaljplanen innebir att ett idag obebyggt omrade tas 1 ansprak f6r bostadsbebyggelse
vilket innebédr mangden grénstruktur inom planomradet minskar. For att minimera
mingden gronstruktur som tas i ansprak har planbestimmelser som bland annat reglerar
markens utnyttjande samt fallning av trad inforts. Detaljplanen limnar ett storre omrade
for gronska 1 anslutning till det befintliga gronstraket lings Frickabédcken.

Landskapsbild

Den allminna stadsbilden paverkas da ett idag obebyggt omrade bebyggs med
flerbostadshus. For att motverka eventuella negativa konsekvenser till f6ljd av detta
verkar detaljplanen for att bebyggelsen ska samspela med 6vrig bebyggelse i
planomradets nirhet. Detta gors genom att bland annat reglera byggnadshéjd samt
bebyggelsens placering i férhallande till omgivande gator.

Miljé

Dagvatten

Eftersom planforslaget bidrar till 6kade hardgjorda ytor skulle planforslaget kunna bidra
till 6kade vattenmingder vid ett skyfall. For att motverka negativa konsekvenser till f6ljd
av detta har atgirder f6r dagvattenhantering tillkommit. Detaljplanen mojliggor tva

omraden for dagvattenatgirder vilket forvintas ticka befintligt samt tillkommande
behov.

Kulturmiljo

Planomradet ér lokaliserat i anslutning till bebyggelse utpekad som kulturmilj6 och
detaljplanens genomférande kan dirfér komma att paverka dessa virden. For att
minimera detaljplanens negativa paverkan pa omkringliggande kulturmiljéer har atgirder
vidtagits for att anpassa tillkommande bebyggelse darefter. Bebyggelsen regleras 1 storlek
samt lokaliseras intill angrinsande gator.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande kan komma att paverka barn i omradet. Planomradet
bestar 1 dagsldget av gronytor som skulle kunna nyttjas av barn och med detaljplanens
genomforande kommer dessa ytor tas i ansprak till andra dndamal. Med planomradets
nirhet till 6vriga gronytor, lekplatser samt naridrottsplats bedoms detta dock inte
avsevirt paverka barns mojligheter till lek och rekreation. Med planomradet sikerstills
bevarandet och utvecklandet av det grona strak som stracker sig lings med
Frickabacken vilket ger barn goda méjligheter att nyttja striket for lek, rekreation och
transport.
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Fysisk tillganglighet

Den fysiska tillgingligheten bedéms som god med bra gang- och cykelvigar samt nira
till kollektivtrafik och service. Att busshéllplatsen inom planomradet tas bort innebar
nagot langre avstand till kollektivtrafik. Avstinden uppmits dock endast till 300 meter
respektive 400 meter vilket fortsatt bedoms som god tillginglighet.

Jamlikhet
Detaljplanen mojliggor f6r blandade boendeformer och anvindningar vilket erbjuder
minniskor av olika bakgrund och livssituation att bo och vistas pa samma plats.

Halsa och sakerhet

Buller

Detaljplanens genomférande medfor inte 6kade bullernivier f6r omkringliggande
miljéer. Pa grund utav nuvarande bullernivaer kopplat till Jonképingsvigen stiller
detaljplanen krav pa tillkommande bostider for att uppna gillande riktvirden.

Férorenad mark

Detaljplanens genomférande medfor att ett idag férorenat omrade atgardas. Det innebar
att boende 1 narmiljon idag far en bdttre och mer hilsosam milj6 att vistas 1. Det innebar
ocksa att Frickabicken har storre potential att na upp till gillande miljékvalitetsnormer
avseende kemisk status.

Oversvamning

Eftersom planforslaget bidrar till 6kade hardgjorda ytor skulle Iplanférslaget kunna bidra
till 6kade vattenmangder vid ett skyfall. Planomradets stéra hojdskillnader innebar dock
att risken for 6versvimningar ar liten for tillkommande bebyggelse. De
dagvattenatgirder som vidtas innebar ocksd att férutsittningarna att omhinderta storre
mingder vatten 1 omradet forbittras. Enligt den dagvattenutredning som framtagits
innebar detaljplanens genomférande inte heller ndgon tillkommande risk for
oversvimning av intilliggande fastigheter.

Olyckor

Planomrédet ligger inte i anslutning till rekommenderade transportleder for farligt gods
och ligger inte heller inom riskavstind fran verksamheter dir farligt gods eller farliga
imnen hanteras.

Ras, skred och erosion

Med detaljplanens genomfdrande tas grasytor i ansprak for bostadsbebyggelse vilket
innebar en forindring av vattenavrinningen 1 omradet. For att kompensera for detta
pekar detaljplanen ut tva ytor som ska nyttjas till just dagvattenhantering for att
minimera riskerna att storre vattenmingder paverkar bland annat stabiliteten.

Med detaljplanens genomforande byts befintlig stédmur ut mot en ny for att forbittra
omradets stabilitet. Det geotekniska PM som framtagits papekar ocksa att inga
uppenbara risker for slamstrémmar finns vilket ocksa medfor laga risker kopplat till
stabilitet.

Postadress
571 80 Nassjo

Besoksadress  Telefon (v) Bankgiro Org. nr. E-postadress

Kyrkogatan 4 0380-518000 5886-9868 212 000-0548  samhallsplaneringskontoret@nassjo.se 28



mailto:samhallsplaneringskontoret@nassjo.se

Detaljplan fér Planbeskrivning

Pérlugglan 6 m.fl. Diarienummer 2020-461
Forserum tétort i Ndissjé kommun Granskningshandling
Varmeoar

Planomrédet ianspraktar gronytor till bostadsbyggnation vilket medfér en 6kad mangd
héardgjorda ytor som i sin tur kan leda till 6kade lokala temperaturer. For att kompensera
for detta vidtar planen dock atgirder som att exempelvis bevara uppvuxna trid vilket
underlattar skuggbildning och sinker den lokala temperaturen.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanens genomférande forvintas inte ge upphov till f6rsaimrad luftkvalitet.

Vatten

Som paverkanskilla till Frickabédckens kemiska status listar VISS bland annat férorenade
omraden som orsak vilket ticker in aktuellt planomrade. Med detaljplanens
genomforande ska den férorening som finns inom planomradets vastra del atgardas.
Detaljplanens genomférande innebir dessutom atgarder for fordrojning av dagvatten.
Atgirderna genomfors bland annat fér att minska mingden féroreningar som rinner ut i
Frickabicken. Dirmed medfor detaljplanen forbittrade mojligheter att uppna gillande
miljokvalitetsnormer for vatten.

Buller
MKN f6r buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) giller inte f6r Nissjo
kommun.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen och Nissjo Affarsverk AB.
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