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Detaljplan fér Planbeskrivning
Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Vad ar en detaljplan?
En detaljplan reglerar anvindning av mark och vatten och bebyggelsens utformning.
Detaljplanen visar vad som ska anvindas till allmanna platser, till exempel gator och
torg, och vad som ska utgora enskild kvartersmark sisom bostads- eller industrimark. I
detaljplanen kan ocksa bebyggelsens placering, storlek, h6jd och 6vrig utformning
regleras. Sittet att ta fram en detaljplan regleras i plan- och bygglagen och innefattar
medborgarinflytande och flera politiska beslut. I processen vigs allminna och enskilda
intressen mot varandra. Nir en detaljplan har antagits och vunnit laga kraft dr den
juridiskt bindande och ligger till grund f6r bland annat bygglovsprovning. Planen ger
fastighetsigaren ritt att anvinda och bebygga marken i enlighet med
planbestimmelserna — s kallad byggritt.
Nedan beskrivs planprocessen kortfattat.

Val av forfarande

Kriterier for nar kommunen ska tillimpa respektive forfarande finns i plan- och
bygglagen. Det tar cirka 1,5-2 ar att arbeta fram en detaljplan med sa kallat utékat
forfarande. Processen vid sa kallat standardférfarande dr nagot kortare och kan
anvindas da planforslaget dr férenligt med Oversiktsplanen, dr av begrinsad betydelse
och saknar intresse for allminheten. Har nedan beskrivs de olika stegen som leder fram
till en laga kraft-vunnen detaljplan vid utokat férfarande.

Start

Det ir samhallsplaneringsnimnden som fattar beslut om att en ny detaljplan ska
upprittas. Bakgrunden kan vara en bestallning (begiran om planbesked) fran
fastighetsigaren eller ett politiskt initiativ. Samhillsplaneringskontoret arbetar sedan
med detaljplanen pa uppdrag av nimnden. Om det finns behov upprittas forst ett sa
kallat planprogram. Darefter arbetas ett forsta forslag till detaljplan fram.

Samrid

Planférslaget samrads med alla ber6rda. Samradshandlingarna finns tillgingliga pa
Sambhillsplaneringskontoret, pa nirmaste medborgarkontor och pa webben. Samradet
kungors 1 lokaltidningen. I vissa fall anordnas ett informations- och samradsmote.
Samradstiden ar tre till fyra veckor och ger méjlighet till insyn och paverkan. Under den
tiden kan alla som har synpunkter pa detaljplanen framfora dessa till
Sambhallsplaneringskontoret.

De synpunkter som kommit in sammanstills och kommenteras 1 en samradsredogorelse.
Direfter bearbetas och justeras detaljplanen med utgangspunkt fran de inkomna
synpunkterna.

Granskning

Detaljplanen ska vara tillginglig f6r granskning pa Samhallsplaneringskontoret och pa
webben. Granskningstiden ar tre till fyra veckor. Under den tiden kan alla som har
aterstiende synpunkter framfora dessa till Samhillsplaneringskontoret. Inkomna
synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande som skickas till dem som inte fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande
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Detaljplan fér Planbeskrivning
Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Sambhillsplaneringsnimnden beslutar om att anta detaljplanen. Om den ar av stor vikt
eller principiell betydelse antar kommunfullmiktige detaljplanen. Den som senast under
granskningstiden limnat skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda
underrittas efter antagandet. Dessa har mojlighet att inom tre veckor 6verklaga beslutet.
Tiden riknas fran den dag det justerade protokollet anslagits pa kommunens
anslagstavla pa webben.

Laga kraft
Om ingen Overklagar och Linsstyrelsen inte heller beslutar om att 6verprova
detaljplanen vinner den laga kraft efter 6verklagandetidens utgang.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att skapa planmassiga forutsittningar att mojliggora ett
gruppboende pi fastigheterna Borgen 1 och 2.

Planomradet omfattar enbart kvartersmark med anvindningen bostider och den nya
planen férses med en utékad byggritt, jamfort med befintlig detaljplanens begransning
av maximal byggnadsarea till 250 m? per fastighet, f6r att tillgodose gruppbostadens
behov av ca. 800 m? byggnadsarea. Socialférvaltningen i Nissj6 har identifierat ett
behov av att tillskapa fler gruppboenden i Nissjo och att dessa ska utformas samt
placeras sa att karaktiren inte blir institutionsliknande, bland annat genom att goéra
boendena mindre och placera dem i bostadsomraden m.m.

Beskrivning av detaljplanen

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar ungefir 4.100 m? och ar beldget pa Ledet i 6stra Nissjo stad,
ungefir 1, 3 km fran Stortorget. Planomradet bestir av tva fastigheter som bada dgs av
kommunen i dag.
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Detaljplan fér Planbeskrivning

Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Planforslag

Planforslaget innebir att planomradet forses med en byggritt och exploateringsgrad fér
flerbostadshus for att mojligegdra uppférandet av ett gruppboende inom planomradet.
Ut6ver detta bibehalls planbestimmelserna gillande markanvandning, utfartsférbud,
nockhojder och byggnadsarea fran den f6r omradet tidigare gillande detaljplanen for att
mojliggdra dven annan typ av bostadsbebyggelse.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmarken till B — Bostider, vilket innebir
att marken inom planomradet f6r bebyggas med byggnader som inrymmer boende med
varaktig karaktir. Boende ir ett begrepp som omfattar vanliga bostider, fritidshus och
olika typer av kategoribostider som till exempel studentbostider och seniorbostider kan
ingd 1 markanvindningen. Dessutom kan gruppbostider, triningsbostider och olika
typer av boenden som innefattar viss omsorg ingd, forutsatt att vardinslaget inte ar for
stort.

Aven bostadskomplement, sidant som ir till f6r de boendes behov, kan ligga i eller i
anslutning till bostaden. Exempel pa bostadskomplement dr garage, parkering,
tvittstuga, giststuga/gistligenhet, vixthus, lekplats och miljchus for flerbostadshus.
Aven exempelvis forskola kan i en begrinsad omfattning rymmas inom anvindningen
bostad.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 60 manader, 5 ar, for hela planomradet och bérjar gilla fran och
med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphiavas mot berérda fastighetsigares vilja.

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tinkt att
genomforas. Den ska bestimmas sa att det finns rimliga méjligheter att genomfora
planen under angiven tid, men den fér inte vara kortare an fem ar och inte lingre dan
femton ar.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar f6r kvartersmark och dessa regleringar motiveras
nedan.

Reglering av kvartersmark

Begrinsning av matkens utnyttjande

L ]-Marken fér inte forses med byggnad.

Motivering: Bestimmelsen reglerar att ingen ny bebyggelse tillits inom 6 meter fran
fastighetsgrans mot gata och 4,5 meter fran fastighetsgrins mot annan kvartersmark.
Avstandet till gata efterliknar den bestimmelse som giller i 6vriga delar av omradet,
men ar ocksa ett lampligt avstand for att sikerstilla kvartersmark som bland annat
limpas for parkering av bil m.m. lings gatan. Avstandet till annan kvartersmark syftar till
att genomférandet av planen ska ta hinsyn till befintlig bebyggelse.

Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Utayttjandegrad

e; — StOrsta byggnadsarea dr 20% av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Motiv: Bygenadsarea regleras inom planomradet for att motverka overexploatering av
planomradet, bibehalla ytor f6r utevistelse samt for att genomforandet av planen ska
passas in i resterande del av omradet. Bestimmelsen begrinsar hur stor byggnadsarea
flerbostadshus tillats ha inom planomradet.

Lagstod: PBL 4 kap. 11§

e2- Storsta byggnadsarea for friliggande bostider 4r 250 m® inom anvindningsomridet.
Motiv: bestimmelsen 6verensstimmer med bestimmelsen som giller for resterande del
av Ledet och kommer dirmed medfor att genomforandet av planen Gverensstimmer
med befintlig bebyggelse. Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa friliggande

bostadshus pa stora fastigheter.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§

es- Storsta byggnadsarea for kopplade eller sammanbyggda bostider dr 200 m” per
fastighet inom anvindningsomradet.

Motiv: bestimmelsen 6verensstimmer med bestimmelsen som giller f6r resterande del
av Ledet och kommer dirmed medfor att genomforandet av planen Gverensstimmer
med befintlig bebyggelse. Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa friliggande

bostadshus pa stora fastigheter.
Lagstod: PBL 4 kap. 11§
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Hoyd pa byggnadsverk

Hogsta tillaitna nockhojd ar 8,5 meter.

Motiv: den angivna nockhdjden 6verensstimmer med den satta nockhdéjden i resterande
delen av omradet. Pa sa sitt begrinsas den bebyggelse som mojliggors av planen till att
overensstimma med den intilliggande bebyggelsen gillande byggnadernas hojd.
Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Hogsta tillaitna nockhojd pa komplementbyggnad ér 4,5 meter.

Motiv: den angivna nockhéjden 6verensstimmer med den satta nockhdjden 1 resterande
delen av omradet och pa s sitt anpassas genomforandet av planen till den befintliga
intilliggande bebyggelsen.

Lagstod: PBL 4 kap. 16§

Stingsel, utfart och annan utging

j- Korbar anslutning far inte anordnas till Gamla Eksjévigen.

Motiv: Gamla Eksjévigen ar stingd f6r motorburen genomfartstrafik och 1 den tidigare
detaljplanen for Ledet finns ett likadant utfartstérbud. Utfartstérbudet syftar till att
minimera motorburen trafik pa Gamla Eksjévigen och att fastigheternas in- och utfarter
riktas mot Riddaregatan.

Lagstod: PBL 4 kap. 9§

Genomforande

Mark- och utrymmesférvarv

Da kommunen dger marken behover inga markforvirv goras i samband med planens
genomférande. Vidare omfattar planen ingen allmin plats och dirmed behdver ingen
mark 16sas in for det syftet.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Servitut

Planomradets norra hérn angrinsar till ett servitut som syftar till att fastighetsigarna till
fastigheterna Ingsberg 2:7 samt Ingsberg 2:6 méjlighet att angora sin fastighet norrifran
via fastigheten Ingsberg 2:1. Planférslaget berdr inte servitutet.
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Detaljplan fér Planbeskrivning
Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Tekniska fragor
Tekniska atgarder
Vatten och aviopp

Teknisk forsorjning i form av vatten och spillvatten finns framdraget i Riddaregatan och
bada fastigheterna har maoijlighet att anslutas.

Dagvatten

Fastigheterna inom planomradet ar anslutna till en befintlig dagvattenledning i
Riddaregatan. Dagvattenledningen leder norrut och mynnar ut i ett 6ppet dagvattendike
vid korsningen Riddargatan/Bjornbirsigen.

El], fiarrvirme och fiber

Teknisk forsotjning i form av el och bredband/fibernit finns framdraget i Riddaregatan
och béda fastigheterna inom planomradet ar anslutna. Fjarrvirme finns inte framdraget
inom omradet.

Avfallshanteting
Detaljplanen reglerar inte avfallshantering, men det bedéms inom planomradet finnas
goda forutsittningar for att kunna anordna en limplig avfallshantering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kostnader for framtagande av ny detaljplan, utredningar i samband med detta och
kostnader 1 samband med fastighetsregleringar bekostas av fastighetsigaren. Vidare
bekostar fastighetsagaren atgiarder pa kvartersmark samt avgifter f6r anslutningar m.m. till
allminna ledningsnitet m.m.

Planavgift

Planavgift tas inte ut i samband med bygglovet, utan faktureras nir detaljplanen vinner
laga kraft och bekostas av tekniska serviceforvaltningen som ar bestillare av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanliggningar inom eller 1 anslutning till planomradet.

Drift vatten och avlopp
Nissjo Affarsverk AB ansvarar for framtida drift och underhall av allmanna ledningar
och anlageningar for vatten och avlopp.

Organisatoriska fragor
Det finns inga exploateringsavtal eller markanvisningsavtal inom planomradet.
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Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Tidplan

Detaljplanen skickas f6r samrad under kvartal 2 2024, skickas for granskning under
kvartal 3 2024, beridknas antas i hosten och vinna laga kraft vid arsskiftet 2024,/2025.
Diirefter kan fastighetsbildning ske och édtgirder vidtas for att genomfora planen.

Kulturvéarden
Det finns inga kulturvirden, fornlimningar eller bevarandevirda byggnader inom
planomradet

Planeringsunderlag

Kommunala stallningstaganden

Beslut om ny detaljplan

Samhillsplaneringsnimnden beslutade den 18 oktober 2023 om positivt planbesked for
fastigheterna Borgen 1 o 2 och Sambhillsplaneringskontoret fick ddrmed i uppdrag att ta
fram en ny detaljplan f6r omradet.

Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen vann laga kraft den 27 april 2023.
Oversiktsplanen redovisar inte nigra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer fér det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan

Niissjo stad omfattas av en foérdjupad Oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige 16
juni 2016. I den foérdjupade Oversiktsplanen anges det aktuella planomradet vara
befintliga bostadsfastigheter.
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Detaljplan fér Planbeskrivning

Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Detaljplan

Planomradet ér idag reglerat genom detaljplanen fér Ledet:

e Detaljplan f6r Ledet (laga kraft 2010-01-28). I den berdrda delen anger planen
bostadsindamal med friliggande, kopplade och sammanbyggda bostider och 1
den nya detaljplan adderas mojligheten att bygga flerbostadshus inom

planomradet. Detaljplanen fortsitter att gilla i Gvriga delar.
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Utdrag ur géllande detaljplan.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Undersékning om betydande miljépaverkan
Kommunen ska vid upprittandet av planer och program underséka om genomforandet
av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt miljébalken kapitel 6. 1
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 2024-03-13. Unders6kningen
sammanfattas nedan.

Sammanvigd bedomning

Den planerade markanvindningen bedoms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och miljélagstiftning. Gillande miljokvalitetsnormer bedoms inte 6verskridas.
Detaljplanens genomférande ir 1 linje med miljomalet ”God bebyggd miljo”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara sadan betydande miljopaverkan for
befolkning och manniskors hilsa, den biologiska mangfalden eller hushallningen med
mark- och vattenomraden som avses i miljébalken kapitel 6.

Ovriga planeringsunderlag

I arbetet med detaljplanen har, utéver de kommunala styrdokument samt utredningar
och underlag som redovisas ovan, hinsyn ocksa tagits till planeringsunderlag fran bl.a.
Lansstyrelsen, VISS, SGU, Skogsstyrelsen, Naturvardsverket, Riksantikvarieimbetet,
SGI, Trafikverket m.fl.

Grundkarta

For omradet har kartenheten pa Samhallsplaneringskontoret pa Nissjo kommun
upprattat en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med Lantmaiteriets
foreskrifter. Grundkartan dr upprittad den 13 mars 2024.

Fastighetsforteckning

Kartenheten pa Sambhillsplaneringskontoret pa Nissjo kommun har upprittat en
fastighetsforteckning som galler f6r planomradet. Utover en redovisning av lagfarna
fastighetsigare till berorda fastigheter inom och utanfor planomradet upplyser
fastighetsforteckningen om kinda servitut och rittigheter som belastar fastigheter inom
planomradet. Fastighetsforteckningen ar upprittad den 13 mars 2024,

Forprojektering
En férprojektering har tagits fram av Samhallsbyggnadskontoret pa Tekniska
Serviceforvaltningen, Nissjo kommun.

Skyfallskartering

WSP har tagit fram en skyfallskartering for Nassjo stad, 14 april 2022. Utredningen visar
maximalt fléde, maximalt djup och maximalt djup efter 10 timmar till £6ljd av ett 100-
arsregn. Skyfallskarteringen redovisar ingen storre Gversvimningspaverkan inom
planomradet utan att det vatten som rinner genom planomradet bedéms vara
hanterbart.
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Detaljplan fér Planbeskrivning
Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Planeringsforutsattningar

Fysisk miljo

Planomradet bestar idag av slybevuxen obebyggd tomtmark som till viss del fyllts ut
med springsten och andra massor.

I ndromradet dr enbart nagon enstaka tomt dnnu inte bebyged, annars dr tomterna
bebyggda med stora enbostadshus.

Service

Ingen allmin service méjliggors inom eller 1 anslutning till planomradet.

Offentlig service aterfinns ca. 300 meter vister om planomradet i form av Ingsbergs
forskola och 1 6vrigt inne 1 centrum. Narmaste kommersiell service dterfinns i centrum
eller pa Soringens handelsomrade.

Trafik

Planomrédet angransar till Riddaregatan, en kommunal lokalgata med laga
trafikmingder, som ansluter till Bjornbarsvigen. Riddaregatan och Bjornbarsviagen ar
vigen fran planomradet till Nissj6 och ut pa vig 40.

Gang- och cykeltrafik

Pa Gamla Eksjovigens strickning forbi planomradet dr fordonstrafik inte tillaten.
Forlangningen av Gamla Eksjovigen édr gang- och cykelvagar som at nordvist leder till
centrum och at sydost leder till Séringen.

Kollektivtrafik

Ungefir 300 meter sydost om planomradet dterfinns busshallplats Tranbirsstigen som
trafikeras av stadsbuss. Ca. 360 meter vister om planomradet aterfinns busshallplats
Espingsgatan som ocksa trafikeras av stadsbuss.

Naturmiljo
Norr och 6ster om planomradet finns naturmark som bestar av ungskog som vuxit upp
efter avverkningen i samband med etableringen av bostadsomradet pa Ledet.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Geotekniska férhallanden

Marken bestar av sandig morin (pa kartan blatt omrade med vita prickar) med inslag av
berg i omradets nordvistra del. Terringen dr skapligt plan i storsta delen av omradet,
férutom planomradets vistra horn dir terringen stiger i en brant sluttning upp mot
Gamla Eksjg?véigen.

¥ A%

D,

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

I dagsliget infiltreras en del av dagvattnet inom planomradet och det dagvatten som
rinner av omradet tas omhand via NAVs dagvattenledning i Riddaregatan och leds
norrut. Norr om bostadsomradet Ledet mynnar ledningen ut i ett 6ppet dike, som 1 sin
tur leder till ett 6versilningsomrade vid Bjornbirsvagen.

Grundvatten
Det finns enligt VISS karta ingen kind grundvattenférekomst inom eller i anslutning till
planomradet.

Miljo
Kulturmiljo

Det finns inga kinda fornlimningar, byggnadsminnen eller kulturarv inom eller i direkt
anslutning till planomradet.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369

Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Halsa och sakerhet

Buller

Den nirmaste bullerkillan som riskerar att 6verstiga riktlinjerna f6r buller invid bostad
ar riksvig 31/40/47, men avstindet mellan planomradet och riksvigen bedéms vara
tillrdckligt f6r att riktvardena inte ska Gverstigas inom planomradet. Planomradet ar
dessutom hogre beliget dn vigen vilket kan antas vara dnnu en dimpande faktor.

I enlighet med gillande detaljplan har bullervallar uppférts utmed Bjornbarsvigen for
att skydda mot bullret fran den vigen.

Férorenad mark

Bed6mning ar att marken inom planomradet inte ar att bedéma som férorenad. Fram
tills omradet bebyggdes enligt gillande detaljplan frain 2010 bestod omradet av jungfrulig
mark.

Den nirmaste kinda féroreningen i omradet dr den gamla deponin ca. 250 m norr om
planomradet. Undersokningar av deponin visar att det framfor allt dr rivningsmassor
och metaller som iterfinns i marken. PAH- f6rekomster finns, men drabbar inte
planomradet eftersom grundvattnet rinner fran planomradet.

Farligt gods
Transport av farligt gods forekommer pé riksvig 31/40/47, men avstindet om ca. 300
meter bedoms tillrickligt for att omradet inte ligger inom riskzonen.

Raddningsinsats

Bebyggelsen inom planomradet har en begrinsad nockhdéjd, vilket syftar till att begrinsa
den tillkommande bebyggelsen till hogst tva vaningar. Kommande bebyggelse kommer
vara tillginglig fran Riddaregatan eller via forgardsmarken utmed Riddaregatan.
Riddningstjanstens insatstid bedéms vara 0- 5 minuter.
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Detaljplan fér Planbeskrivning

Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Klimatférandringar

Niissjo kommuns framtida klimat férutspas bli varmare, torrare och blotare. Nedan
beskrivs forutsittningarna inom omradet.

Oversvimning

Skyfallskarteringen visar att det finns ett omrade inom planomradet dar vatten samlas
vid skyfall och att det finns ett flédesstrak i nordsydlig riktning dir sma mangder vatten
rinner vid kraftigt skyfall.
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Ras, skred och erosion
Omridet bedéms inte omfattas av risk for ras, skred eller erosion.
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Virmeoar
MSBs kartliggningen av virmedar visar att bebyggelsen i omradets narhet bidrar till att

medeltemperaturen av de uppmatta maxtemperaturerna mellan 2021 och 2023 uppnar
ca. 35- 36 grader. Detta dr normala temperaturer f6r bebyggda omriden av ledets

omfattning.

Maxtemperatur 2021-2023

Utdrag nr MSBs kartliggning av virmeoar.

Bankgiro Org. nr. E-postadress
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Borgen 1

och 2 Diarienummer Dnr 2023-369

Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns f6r kvivedioxid/kviveoxider, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Till dessa hor en grinsvirdesnorm som uttrycks i mikrogram per
kubikmeter (ug/m?).

I centrala Nissjo gors arligen modelleringar fran tidigare mitningar av luftkvaliteten pa
sex olika platser avseende partiklar (PM10), kvivedioxid och bensen. Dessa idr de
fororeningar som riskerar att ligga narmst gransvirdena for MKKN. Resultaten av de
senaste matningarna (avser ar 2021) visar att samtliga uppmitta halter underskrider
grinsvirdena och vidare uppféljningskrav finns dirfor inte.

Eftersom MKN inte Overskrids 1 centrala Nassjo, dar luftkvaliteten bedoms vara simst,
dras slutsatsen att det dr lag sannolikhet att MKN 6verskrids pa andra platser och ingen
uppfoljning bedéms behévas f6r den nya detaljplanen.

Vatten
Miljokvalitetsnormer fOr vatten anger kvaliteten en vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt.

Planomradet ingar i Gisshultasjons delavrinningsomrade och ingar i Emans
huvudavrinningsomrade. Gisshultasjon har god ekologisk status, men uppnar for
nuvarande ej god kemisk status, med tillforlitlighetsklassningen 2 — medel. Planforslaget
bedoms inte medfora forsimrade forutsittningar for berérda vattendrag att uppfylla god
ckologisk och kemisk status (MKN).

Emans ekologiska status ar 1 huvudsak mattlig, men pa vissa strickor uppnas god status
medan andra strickor otillfredsstillande status.

Buller

Enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska kommuner med mer an 100 000
invanare kartligea omgivningsbullret inom kommunen och ta fram atgardsprogram.
Niissj6 kommun har knappt 32 000 invanare och denna skyldighet giller dirmed inte.
Miljokvalitetsnormen giller oavsett och f6ljs genom att vid detaljplanering sikerstilla att
gillande riktviarden for buller uppfylls.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Den foreslagna detaljplanen medfor inga konsekvenser for fastigheter eller rittigheter
intill planomradet. Inom planomradet kan fastigheter beh6va ombildas f6r att uppfylla
planens syfte.

Fysisk miljo

Den foreslagna detaljplanen tillater samma nockhéjder som detaljplanen f6r den
intilliggande bebyggelsen, anvindningen inom planomradet regleras fortsatt till bostdder
och byggnadsarean for friliggande samt kopplade och sammanbyggda bostidder
begrinsas enligt den for resterande del av Ledet gillande detaljplanen. Detta anpassar
planen till intilliggande gillande plan och bedoms dirmed inte medféra nagra negativa
konsekvenser f6r omgivningen.

Dock tillater planen att flerbostadshus byggs inom planomridet och byggnadsarean
begrinsas till 20% av fastighetens area, vilket medfor att byggnaden kan komma att
uppfattas som stor.

Trafik

Genomforandet av detaljplanen innebir en relativt liten byggnation pa fastigheterna
inom planomradet, vilket 1 sin tur medfor en begrinsad trafikokning till och frin
planomradet. Dirav bedoms paverkan pa grannfastigheterna som liten.

Parkering

Parkering ska hanteras inom respektive fastighet med utgangspunkt i angivna
parkeringstal i kommunens parkeringsstrategi. Genomforandet av detaljplanen bedoms
innebira att de parkeringsplatser som den foreslagna anvindningen erfordrar kan
anliggas inom planomradet.

Natur

Naturmiljo

Fastigheterna inom planomradet ir redan idag ianspriktagna 1 och med att skogen ér
avverkad och marken uppgrivd samt att sten och fyll tippats pa platsen. Bebyggande av
fastigheterna kommer dirmed inte medféra nagra negativa konsekvenser for
naturmiljon.

Landskapsbild

Den befintliga bebyggelsen som angrinsar till planomradet bestar av villor och dirav
kommer den foéreslagna bebyggelsen inom planomradet att se stor ut. Dock ar
bedémningen att byggnaden, eftersom den planeras att uppforas i ett plan och 1
planomradets kuperade terring, dr en acceptabel avvikelse fran de befintliga
byggnaderna.
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Borgen 1 och 2 Diarienummer Dnr 2023-369
Nissjé tdtort i Ndssjo kommun Samrddshandling
Milj6

Miljobedémning
Detaljplanen och dess genomférande bedoms inte medfora behov av en strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. miljobalken.

Dagvatten

Exploatering av planomradet kommer medfora storre arealer hiardgjord yta, sa som tak
och parkeringar m.m., vilket medf6r att omradet alstrar mera dagvatten som ska tas
omhand. Dagvattnet ska i sa stor utstrickning som maojligt omhindertas lokalt och den
omhindertagning som inte sker lokalt inom planomradet leds via dagvattenledning i
Riddaregatan norrut via ett 6ppet dike till ett 6versilningsomrade vid Bjornbarsvagen.

Kulturmiljo
Genomférandet av planférslaget bedoms inte medféra nagra konsekvenser pa nagon
kulturmilj6 eftersom det inte finns nagon kulturmiljé inom eller intill planomradet.

Social hallbarhet

Barnperspektivet

Planomradet ér beldget i ett lugnt villaomrade i utkanten av Nassj6 stad. I anslutning till
planomradet finns naturmark 1 form av skogar och trafikmingderna i omradet ar sma.
Gamla Eksjévigen nyttjas som gang- och cykelvig som i sin norra férlingning nar
Ingsbergs forskola och i sin sédra férlingning leds genom en tunnel under
Bjornbirsvigen och vidare till andra delar av Ingsberg och scoutstugan m.m.

Ur ett barnperspektiv bedoms omradet tryggt och att det finns nirhet till savil skogar att
leka i, forskola f6r barnomsorg och gang- och cykelmoijligheter att ta sig till andra delar
av Nissjo pa ett tryggt satt.

Den storsta risken bedéms vara Bjoérnbarsvigen som har mera trafik dn gatorna inne 1
bostadsomradet Ledet och dir det dessutom kan férekomma tung trafik i form av
bussar och lastbilat.

Fysisk tillganglighet

Detaljplanen och dess genomférande bedoms inte medféra nagon forsamrad
tillgdnglighet 1 bostadsomradet Ledet eftersom ingen allmin plats eller strak for
transporter eller gang- och cykelstrak ianspraktas eller pa annat sitt bryts.

Utifran den kommande exploateringen av planomradet kommer tillginglicheten vara
god med ging- och cykelvigar, gator, kollektivtrafik och service.
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Jamlikhet

Detaljplanen mojliggor att flerbostadshus kan byggas inom planomradet, vilket medfér
att savil hyresritter som bostadsritter mojliggdrs inom bostadsomradet pa Leder.
Planen syftar till att mo6jliggora ett gruppboende och dirmed bidrar planen dn mera till
blandade boendeformer inom omradet.

Planomradet omfattar ingen allmin plats och den enda allminna platsen som finns inom
bostadsomradet Ledet dr gatumark och naturmark. Den allminna plats som finns
bedoms inte vara exkluderande.

Halsa och sakerhet

Buller

Genomférandet av planen beddms medféra en marginell 6kning av buller eftersom
anvindningen inom planomradet generellt inte bullrar samt att trafiken som kan antas
genereras av planens genomforande inte ar tillrickligt omfattande fOr att generera for
héga bullernivaer.

Oversvamning
Genomforandet av planen bedoms inte medfora 6kade risker for 6versvimning inom
eller 1 narheten av omradet.

Olyckor

Genomférandet av planen bedoms inte medféra ndgon risk f6r olyckor med fatliga
iamnen eller liknande eftersom anvindningen inte tillaiter den typen av verksamheter.
Planomrédet ligger inte inom riskavstind fran transportleder eller potentiella
transportleder for farligt god, vilket ocksa minimerar risken f6r olyckor med farligt gods.

Ras, skred och erosion
Genomfoérandet av planen bedéms inte medféra 6kad risk for ras, skred eller erosion.

Varmeoar

Genomforandet av planen kommer medfora att stérre ytor i omradet hardgors, vilket
bedéms kommer medféra nagot forhéjda temperaturer. Dock kommer omradet, dven
efter genomférandet av planen, att vara gront och bebyggelsen gles och dirmed bedéms
temperaturokningen som marginell.
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Miljokvalitetsnormer
Beskriv konsekvenserna av detaljplanens genomférande pa miljokvalitetsnormerna.

Luft
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN £or luft.

Vatten
Detaljplanen innebir inte forsimrade forutsittningar att uppfylla MKN for vatten.

Buller
MKN f6r buller enligt férordning om omgivningsbuller (2004:675) giller inte f6r Nissjo

kommun.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
Serviceforvaltningen.

Sambhillsplaneringskontoret

Anders Rodewald
Planarkitekt
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